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UROKOVE SAZBY HYPOTEK

INDEX NéVRATNOSTI
BYDLENI:

VYVOJ CEN BYTU

Byt na investici
- dil prvni: Idealni
lokalita a velikost

S rostoucimi cenami bytl a rodinnych
dom(i si mnozf poklddaji ofdzku, zdali nemit
kromé nemovitosti na viastni bydleni také
néjokou dalsi, uréenou tfeba k prondjmu
vitosti asto chybuje a misto vytouzeného
pasivniho pfijmu, pfichdzi spise starosti.

V prvnim dilu naseho nového seridlu,
zaméfeného na investice do nemovifosti, se
podivdme, jak by méla takové nemovitost
vypadat a v jaké lokalité by se méla nachd-
zet. Vice ¢téte na str. 6

Rist cen nemovitosti

vyrazné ovliviiuji

urokové sazby
Ceskd republika patti k zemim, jejiz
obyvatelé preferuji viastni bydlenf na Gkor
ndjemniho. Zejména mladé rodiny s déf-
mi voli radéji bydleni ve viastnim. A prévé
vysokd poptdvka po viastnim bydlenf stoji
za rstem cen, ktery trvd jiz od roku 2014.

Vice ¢téte na str. 8

€NB nebude vice
zasahovat do hypoték.

pldnech dalsich regulaci hypoték jsme
informovali jiz zkraje lefoSniho roku.
VlIdda totiz schvdlila ministersky névrh
zdkona o CNB, diky kterému by Ceskd né-
rodni banka (CNB) méla ziskat zékonnou
pravomoc uréovat bankdm horni limity
toho, kolik mohou klientGm pdjcovat. Nyni
se ovSem vSe vraci na zaddtek.

Vice ¢téte na str. 13

vice na stra é
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HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.
- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.
- Zpracovani podkladt ke schvalenf dveéru.

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz
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VdZeni étendfi,

asi nejdllezitéjsi zprdvou v tomto realitnim
magazinu, je informace o zastaveni schvalo-
vani novely o Ceské ndrodni bance. Prdvé tato
novela méla dét, mimo jiné, CNB vy$8i moznosti
v pfipadné regulaci frhu s Gvéry na bydleni.
Zminénd regulace by se mohla dotknout vSech,
ktefi hledaji nové bydleni a nemohou uhradit
celou kupni cenu pouze ze svych zdroji. Mnoha
lidf si tedy oddechlo, cesta k novému bydleni se
prozatim neztizi. Tém, ktefi uvaZuji o ndkupu ne-
movitosti za G€elem prondjmu, doporuéujeme
novy seridl vénovany nejéastéjsim chybdm pfi
ndkupu investiénich nemovitosti. A v neposledni
fadé mi dovolte upozornit na €ldnek tykajici
se rlistu cen hypoték. Méjte se hezky, uzivejte

Schvalovani novely o CNB zastaveno

- R

babiho Iéta a pokud hleddte nové bydleni, tak
pfejeme af najdete takovou, kterd spini vSechna
vase odekdvani.

» Lucie Mazd¢ovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostavejte nas mésicnik diiv nez ostatni

www.realitycechy.cz/magazin realitycechy
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EvZen Korec (Ekospol)

,,Bohuzel bytu, které by si mohla financné dovolit vétsina domdcnosti, je na

trhu stdle méné. «

Zit ve vlastnim je luxus. Ceny nemovitosti strmé stoupaji

TYDEN / 4. 8. 2017 (krdceno)

Nemovitosti se ale stdvaji tézko dostupnymi
nejen v tuzemské metropoli. Jejich primérnd
cena totiZ podle aktudlnich &isel vzrostla

o pétinu v celém Cesku. Nejhorsi je situace

m—;—- realitycechy

v Krdlovéhradeckém kraji, kde za poslednich
dvandct mésicl zdrazily az o 50 procent.
Ukazuji to statistiky, které Faktoru S poskytly
servery Realitymorava.cz a Realitycechy.cz.
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na kvétnovych maximech
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Do pul roku mohou byt
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V Praze dochdzi cenové
dostupné novostavby

Rlst cen nemovitosti vyrazné
ovliviuji urokové sazby

Rozhovor:
Jan Pibil - VRK Academy

Mit kde bydlet je zaklad. Kazdy
Clovék svou situaci resi jinak.

CNB nebude vice zasahovat
do hypoték. Novela zdkona
neprosla snémovnou

Dva mésice po sobé bankam
klesaji objemy hypoték. Pro¢?

Sazby hypoték v srpnu rostly
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Ceny bytu jsou zpét na maximech

Hypotecni sazby i ceny byt po letni pauze opét mirné ros-
tou. Zatimco loni ¢eska domacnost vynaloZila na splatku

hypotéky 33 % svych pFijmd, letos v srpnu uz to bylo bez-
mala 40 %. Byty se nyni v priméru nabizeji za 2,6 mil. KC.

rimérmd nabidkovd cena bytli v srpnu vzrostla

z Cervencovych 2,59 na 2,6 mil. K&. Primémd

cena se tak dostala na Groveri dosavadniho

- kvétnového maxima. Ceny bytl jako by nyni
preslapovaly na misté a hledaly novy smeér.

LAktudini stagnace cen miZe souviset tfeba
i stim, Ze mélilidé pres léto dovolenou a rozhodli se
ofdzku bydleni fesit az na podzim. Vyznamné bude
jaro 2018. Pokud dojde k poklesu nabidkovych cen
v porovndni se sfejnym obdobim lef 2016 a 2017,
tak budeme moci konstatovat, Ze se trh s bydlenim
zacind ochlazovat. Posledni dva mésice stagnace
cen, jesté nemusi nic znamenat,” fikd Michal Pich,
majitel realitniho portdlu RealityCechy.cz. S ohledem
na vysokou hladinu cen nemovitosti je pro vétsinu
C¢eskych domdicnosti velmi dllezitym parametrem dro-
kovd sazba hypoték, skrze kferé simohou viastni bydleni
poridit. ,Urokové sazby hypoték jsou z dlouhodobého
pohledu sfdle jeSté velmi levné - hypotéku pokryvaijici
méné neZ 80 % ceny nemovifosti Ize stéle jesté zafidit se
sazbou pod 2 %, ale i v pfipadé hypoték uz je evidentni
rlistovd tendence a dal$i budouci rdst je nevyhnutelny.
Bankdm strmé rosfe cena penéz na vstupu a dosahuije
Grovné 1.Q 2014, kdy se hypotéky nabizely se sazbou
okolo 3 procent,” fikd Libor Ostatek, feditel spole¢nosti
Golem Finance.
Kombinace rlistu vysokych cen nemovifosti a rostou-

ci ceny Gvérového financovani se negativné projevuje
v rostouci véize hypoteéni splétky na celkovych vydajich
Geskych domdcnosti. Zatimeo loni to bylo 33,6 %, letos
v srpnu index dostupnosti bydleni uz vysfoupal na 39,8
%. A zhorSovdni je patrné i v jednotlivych krajich CR,
nejvice pak v Krdlovéhradeckém kraji.

Kolik roénich pfijmu
stoji byt?

Druhym ukazatelem, kierym monitorujeme dosaZitel-
nost viastniho bydleni v CR, je index névratnosti bydlent,
kfery je podilem prmeérné nabidkové ceny a objemu
Cistych mésicnich prijm( ¢eskych domdcnosti. Index
tedy propocitavd, jak dlouho by musela primérmd ceskd
domdcnost ddvat stranou vSechny své disponibilni
prijmy, aby si mohla pofidit byt, jehoz cena odpovidd
celorepublikovému prdméru (2,60 mil. K&). V srpnu
tento index sfoupl na 6,47. izhledem k fomu, Ze index
ndvratnosti bydleni abstrahuje od vyvoje rokovych
sazeb hypoték, dalsi vyvoj bude zdviset na pohybu cen
nemovitosti. ,Ekonomice se daff, nezaméstnanost klesd,
platy stdtnich zaméstnanc( se opét zvedaii. Proc si tedy
nevzit hypotéku a nepofidit si lepsf bydleni? Nejen to se
podepisuje na soutasné situaci realitnino trhu v Ceské
republice. Ceny se ndm dostaly na maxima, coz ovéem
neznamend, Ze nemohou ddle rlst. ZdleZi na ochoté
kupuijicich takto vysoké ceny akceptovat i naddle (nékfeff
bohuzel jinou moznost nemaijf), a na nabidce volnych
nemovitosti k prodeji. Napfiklad v Praze &i Brné je aktu-
dIné nedostatek volnych byt(i v novostavbdch. A protoze
je poptdvka mnohem vy$8i neZ nabidka, mohou si
developerské spoleénosti dovolit proddvat za vy$si ceny.
Naopak v Olomouc je naplénovdna v horizonfu péti lef
vystavba nékolika tisic novych byth. Kupujici tak maiji
moznost vybirat z vice projektd. To je jedna z cest, jak by
se mohly rostouci ceny nemovitosti stabilizovat, popfi-
padé zacit klesat. Zména Grokovych sazeb hypotecnich
(vér(iz 1,59 % na 1,99 % vyznamny viiv mit nebude,”
uzavird Michal Pich z RealityCechy.cz.  » Lubos Svacina
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Pokud dojde k poklesu nabidkovych cen v porovnani se stejnym obdobim let 2016 a 2017, tak budeme moci konstatovat, Ze se frh s bydlenim zacind ochlazovat. Foto redakce
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Byt na investici - dil prvni:
Idealni lokalita a velikost

S rostoucimi cenami bytd a rodinnych domd si mnozi pokladaji otazku, zdali nemit kromé& nemovitosti na vlastni
bydleni také n&jakou dalsi, ur¢enou tfeba k prondjmu. JenZe mnoho lidi pri vybéru takové nemovitosti ¢asto chybuje
a misto vytouZeného pasivniho pFijmu, pfichazi spiSe starosti. V prvnim dilu naseho nového serialu, zaméreného na
investice do nemovitosti, se podivame, jak by méla takovd nemovitost vypadat a v jaké lokalité by se méla nachazet.

Regionalni realitni makléri maji prehled o cendch a dokdzi poradit, jak nejlépe danou nemovitost pronajmout. Foto redakce

ahlédneme-li do statistik realitnich portdld realitycechy.cz a reality-

morava.cz, kferé prezentuji nabidky téméf tisic realitnich kanceldfi,

tak zjistime, Ze nejvyhleddvangjsi kategorii nemovitosti k prondjmu

jsou malé byty. Jsou cenové dostupnéjsi a poptdvka po prondjmech
je vtomto segmentu nejsilngjsi. Pronajimaii se i byty velkych vymér, ale po-
ptévka nebyvd tak vysokd. Velké byty jsou navic drazsi a pomér mezi kupni
cenou a ndjemnym nevychdzi fak vyhodné jako u jedno ¢i dvoupokojovych
byth. Velké byty vétSinou vyhleddvaji rodiny s détmi a ty preferuii spiSe viastni
neZ ndjemni bydleni. OvSem i v piipadé velkych bytl existuje jeden segment
potenciondlinich ndjemnik(, ktery stoji za zvézeni. Tim jsou studenti. Ne kazdy
student fotiz fouZi bydlet na vysokoSkolskych kolejich a v pfipadé domluvy
vice spoluzdk, mGze bydleni ve velkém byté vychdzet vyhodnéji. Pak je
ovSem potfeba vybirat nemovitost nejlépe ve v&t$im univerzitnim mésté. Cim
blize se bude byt nachdzet nékteré z fakult, tim épe.

svws

tat ndvratnost vybrané nemovitosti, tak doporué¢ujeme jednu
z dalich kapitol naseho seridlu, kterd se bude praveé této
problematice vénovat.

Lokalita, kterou zndte Z pohledu vybéru lokality je dobré volit mista, kterd
zndme. Je sice skvélg, 7e Ize pofidit byt napF. v Ustf nad Labem za desetinu
ceny bytu praZského, ale neznalost mista, pokud zrovna nejsme z Ustf, méize
zpUsobit velké komplikace. Nékdy je vybrdno sprdvné mésto i méstskd Gdst,
ale v konkrétni ulici mGze byt problém, diky kterému se stane nemovifost

témér nepronajimatelnd. S lokalifou souvisf také jeji dojezdovd dosfupnost.
Z Prahy do BeneSova se dojede rychleji nez z Brna do Krnova. A ¢as od ¢asu
je potteba nemovitost zkontrolovat, zafidit pfipadné opravy & jen podepsat
ndjemni smlouvu s novym ndjemnikem. S tim v&im by mél investor pocitat.
Vzdyf as jsou penize...

Casto kupuif drobnf investofi nemovitosti ve mésté, ve kferém bydii nebo
pracuji. Znaji jednotlivé méstské ¢dsti a vi, které lokality jsou zddané, maji
prehled o MHD a v neposledni fadé, znaji i nékoho, kdo jim mdze s prond-
jem vybrané nemovitosti pomoci. Regiondini realitni makléfi maji prehled
o cendch a dokdzi poradit, jak nejlépe danou nemovitost pronajmout. Pokud
investor zvolené mésto znd, dokdze poéitat i s budouci vystavbou. Napf.
koupé bytu za vyhodnou cenu miZe pii neznalosti mista znamenat v bu-
doucnu velké komplikace. Byt miize byt nyni levny jen proto, Ze kolem néj za
pdr let povede pldnovand magistrdla. A takovych piiklad( mohou byt desitky.
Je tedy dobré divat se nejen na soucasny, ale i budouci stav dané lokality.
Pokud by totiz investor vybiral nemovitost jen podle ceny, fak by fo pokazdé
kferou dobfe zndme i Iépe vybereme.

At uz se rozhodnete pro pofizeni jakékoliv nemovitosti, vzdy méjte na
paméti, Ze jde o nemalé penize. Ve pedlivé zvazte, a pokud je to mozné,
vyhledejte odbornika, ktery vdm poradi. Nejlépe takového, ktery md s investi-
cemi do realit dlouhodobé zkuSenosti. » Lucie Mazdéovd

V pristim dile se podivdme na rozdily mezi investici do
novostavby a stars§i nemovitosti.

realitni magazin pro ndro¢né

Do pul roku mohou byt
vyprodany vsechny dosud
volné byty v novostavbach

DEVELOPMENT

Zajem o vlastnické bydleni

v hlavnim mésté vloni rekordné
rostl. Z analyzy realitni kancelare
Lexxus vSak vyplyva, Ze poptavku
po koupi nemovitosti brzy utlumi
pokracujici nardst cen, zpfisfnova-
ni pravidel hypotecniho financo-
vani a také mala nabidka novych
bytl v developerskych projektech.

V meziro¢nim srovndni sice byla v Praze
od ledna do ¢ervna 2017 zahdjena vystavba
060 % vice byt neZ v roce 2016, vzhledem
to vak zcela nedostadujic. Jenv 1. pololeti
2017 se totiz prodalo 3 027 byt, tedy o pou-
hych 38 méné, nez Cinila nabidka volnych jed-
notek v prazskych novostavbdch. Hrozf proto,
Ze za pdr mésicl nebude co proddvat. Mnoho
lidi voli jiz nyni alternativy ke koupi viastniho
bydlenfv metropoli, coZ se odrdZi v rostoucim
zdjmu o prondjmy, pfipadné o nemovitosti za
hranicemi Prahy.

Pocet dokonéenych
ani zahdjenych byta
nestaci pokryt poptavku

Poptdvka po novych bytech zlstdva i pres
mirné navy$eni Grokd z hypoték stdle velmi
silnd. Vloni se v Praze prodalo cca 6 650
jednotek, coz je o témér 60 % vice, nez bylo
v témZe roce zahdjeno v bytovych i rodinnych
domech dohromady. Zdjem o viastnické
bydleni neutuchd, ale realitni odbornici biji na
poplach a trhu s rezidenénimi nemovitostmi
predpovidaji podstatné zmény.

.Z dlivodu klesajici nabidky, zvySovdni cen
i Grokovych sazeb hypoték oekdvdme v letos-
nim roce prodej maximding 6 000 bytd. Rezi-
denéni trh vSak prestdvd byt schopny tufo po-

17 000
16 000
15 000
14 000
13 000 -
12 000
11 000
o3 10 000
9 000
8 000
7 000
& 000
5000
4 000
3 000
2 000
1 000

Pocet byt

2007 2008 2000 2010 2011
Zdroj: CsU

ptévku nasytit. Pocet dokoncenych bytl sice
roste, ale od za¢dtku roku jich bylo zahdjeno
pouze 1663, coz je zcela nedostacujici. Pro
dokresleni uvedme, Ze dokonce i v krizovém
roce 2008 byla ve stejném obdobi zahdjena
vystavba vice nez dvojndsobného mnoZzstvi
bytl (3 749),” konstatuje Denisa Vistiovskd,
partner Lexxus, a doddvé: ,Souéasny propad
je jesté horsi, nez v pokrizovych letech 2010
az 2012. Hrozi, Ze se do plil roku vyprodaji
vSechny dosud volné byty v novostavbdch -
cca 3 065. To je ddvod, pro¢ jdou velmi rychle
na odbyt i starsi nemovitosti a drivejsi ,lezd-
ky”, které se zatim nepodafilo kv{li neimérné
vysoké cené, neatraktivni lokalité nebo nizké
kvalité provedeni prodat.”

Rust cen nemovitosti jiz
dohani predkrizové obdobi
roku 2008

V nynéjsim prudkém ndrlistu cen ne-
movifosti se odrdzi vysokd poptdvka, stdle
pomérné nizké Urokové sazby hypoték (kolem
2 %) i dlouhy povolovaci proces vystavby,
ktery vede k nedostatku novych byt(i v develo-
perskych projektech. Riist nabidkovych cen se
dd prirovnat k predkrizové situaci v roce 2008.
Oproti tehdejSimu maximu vzrostly ceny na
konci pololeti 0 32 %, prdmérnd mzda v Praze
se v8ak zvySila pouze 0 25,5 %.

.V roce 2014 se 1émér polovina vSech pro-
danych byt(i v Praze pohybovala pod cenovou
Grovni 50 tis. K&/m2. Soucasny prdmer jiz Gini
kolem 70 - 75 tis. K&/m2. Navic brzy oge-
kévdme dal3i zdraZovdni, které mlze utlumit
pouze klesajici poptdévka a zpfisnéni hypote¢-
niho financovdni. Na vétsi investory fo nebude
mit vyrazny vliv. Mnoho lidf v8ak jiz nebude
mit dostateéné finanéni prosttedky k pofizeni
vlastni nemovifosti. D4 se tak pfedpoklddat, ze
vzroste podil domdcnosti Zijicich v ndjemnim
bydleni, nebo mimo Prahu,” uzavirg Denisa
Visnovskad. » Lucie Mazd¢ovd

Zahajené byty v bytovych domech v CR 2007 - 2017

2012 2012 2014 2015 2016  2017*
mRok * 1. - 6. mésic

a

Poptavka po novych bytech zdstava i pres mirné

navyseni drok( z hypoték stale velmi silng.

Foto redakce
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TRH S BYTY

V Praze dochazi
cenové dostupné
novostavby

Nové byty v Praze se stavaji pro
vétsinu domdacnosti nedostupnym
zbozim. NejenZe se pocet dostup-
nych bytG v poslednich dvou letech
propadl na polovinu. Ty zbyvajici

v cenicich developerd jsou velmi
drahé. Dle dat spolecnosti Ekospol
je nyni v Praze v nabidce pouhych
567 dostupnych bytd pod Ctyfi
miliony korun. To je 18,5 procenta
z 3065 dostupnych novych byt
v cenicich developerd.

.Polovina levnych bytli s cenou pod Ctyfi
miliony korun jsou malé garsonky TKk.
Nejvice cenové dostupnych bytd je v Praze
9 (153 bytli) a Praze 5 (133 bytt). Naopak
v centru, tedy v Praze 1 a 2 z4dny takhle
levny byt v nabidkéch developerl nenajde-
me. ZGjemce o levné bydleni nepochodi ani
v Praze 6,” pfiblizuje statistiky hlavni analytik
Ekospolu Matyds Hanél. Mdlo levnych bytl
je podle néj také v Praze 3 (14 bytl) a Praze
8 (20 bytt). Naopak vice nezZ sto ,Ctyimilio-
novych” bytli je v Praze 10 (106 bytd).

Primérnd cena nového bytu v Praze letos
vzrostla na 6,15 milionu korun a poprvé za
posledni dekddu presdhla Sestimilionovou
hranici. To je vSak mimo finanéni moznosti
velké spousty zdjemc( o byt. Zaméstnanec
s primérnou mzdou, kterd nyni vzrostia na
29 346 korun mésicné, by na takovy byt
vydéldval dlouhych 17 a pdil roku.

.Cena z{stdvd rozhodujicim kritériem pro
Vétsinu kupujicich. BohuZel bytG, kferé by si
mohla finanéné dovolif vétSina domdcnost,
je natrhu stdle méné. Mohou za to nékteri
méné seridzni developefi, kiefi souéasného
nedostatku novych byt na frhu zneuZivaji
k jejich nelimérnému zdraZovdni pod zamin-
kou Udajného luxusu. Jedinym luxusem na
takfo inzerovanych bytech je vSak ve vétsing
pripad( pouze jejich cena,” upozoriuje
EvZzen Korec, generdini feditel spolecnosti
Ekospol. » Lucie Mazdéovd
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Rust cen nemovitosti vyrazné ovliviAuji rokove sazby

Levné hypotéky motivuji k nakupu na aveér i ty, ktefi disponuji hotovosti, Radgji si
sveé uspory nechaji a vyuziji dostupnych hypoték. Foto redakce

Ceska republika patfi k zemim, jejiZ obyvatelé preferuji vlastni bydleni na Gkor
ndjemniho. Zejména mladé rodiny s détmi voli radéji bydleni ve vlastnim. A pra-
vé vysoka poptavka po vlastnim bydleni stoji za rdstem cen, ktery trva jiZz od
roku 2014. JenZe ceny rostou tak rychle, Ze neni moZné, aby trh tak vyrazné
ovlivnili pouze ti, ktefi potfebuji bydlet. Znacnou mérou riistu cen nemovitosti

napomahaji také banky. Jak?

evné hypotecni Gvéry motivuii i ty, ktefi by

za normdlnich okolnosti koupi nemovitosti

nezvazovali. JenZe, Grokové sazby hypotec-

nich Gveér( jsou, i pfes mirmny rist v poslednich
dvou mésicich, stdle na velmi nizkych hodnotdch.
Stdle je mozné zafinancovat nemovitosti s trokovou
sazbou pod dvé procenta. CoZ je velmi motivujici
také pro investory, ktefi nemovitosti kupuji a ndsledné
pronajimaji.

Jednou z mozZnosti, jak realitni trh ochladit, byla
pldnovand novela Ceské ndrodni banky (CNB), kferd
méla dopomoci k dalsim regulacim frhu s bydlenim.
Zejména pak ve vztahu k dostupnosti viastniho
bydleni. A jelikoZ se o této novele hodné hovofilo,
mnohé to vyburcovalo k rychlému ndkupu nemovi-
tosti z obavy, Ze by dle novych podminek nemusela
byt jejich z&dost o Gvér schvdlena. Takto zvySend
poptdvka byla zaznamendna také v mnoha realitnich
kanceldfich. ,Diivodem je i skutednost Ze CNB poté,
co se ji nepodafilo prosadit novelu ve stévajici sné-
movné, vyhldsila nové doporuceni pro banky, kterym
jim v podstaté nafidila, aby zpfisnéni podminek pro

realko

poskytnuti hypoték, a i dalSich spotfebitelskych Gvé-
rd, zaGaly realizovat,” uvedl Roman Weiser, manazer
Hypocentra Modré Pyramidy.

Levné hypotéky motivuji k ndkupu na Gvér i ty,
ktefi disponuji hotovosti. Radéji si své Gspory nechaji
a vyuZziji dostupnych hypoték, coz potvrzuje i Roman
Weiser: ,Ndkup{ nemovitosti z viastnich zdroju
kupuijiciho je velmi mdlo. Pfi soucasnych nizkych
Urokovych sazbdch hypoték a riistu cen nemovitosti
se lidem vyplatf vyuZit financovdni prostfednictvim
hypoteéniho Gvéruy, i kdyby chtéli nemovitost pofidit
jen pro Gcely ndsledného prondjmu. Tato skutecnost
md pak dopad na trh v podobé sniZzovdni nabidky
nemovitosti, jehoZ disledkem je zvySovdni cen nemo-
vitosti, zejména ve vétsich méstech a jejich okoli.”

Poptdvka po realitdch zatim tedy nepolevuje.

Afto i pfesto, Ze od lofiského podzimu neni mozné
ziskat hypotecni Gvér na 100 % hodnoty nemovitosti.
Kupuijici fedy musi disponovat vy$si hotovosti. Diky
stdle nizkym Grokovym sazbdm Gvérd na bydlent,
dojde pravdépodobné letos k prekondni loriského
objemu poskytnutych hypoték, coz doplfiuje i Roman
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Weiser: ,Poptdvka se rozhodné nesnizuje, ba
naopak. Lidé si uvédomuiji, Ze Grokové sazby hypoték
porostou, hypotéky budou méné dostupné a ndrist
cen nemovitosti je pak dalsim dlivodem, ktery

jejich rozhodnuti ohledné ndkupu nemovitosti v téfo
dobé zdsadné ovliviiuje.” Nékfefi majitelé realitnich
kanceldfi uvddi, Ze neni mozné, aby ceny nemovifosti
stdle rostly. Je tedy rediné, aby se soucasny trend rlist
cen zastavil? ,Pokud vytvofite podminky pro to, aby
poptdvka pfevazovala nad nabidkou, pak je zfejmé, ze
ceny porostou. Jakmile se zacne poptdvka s nabidkou
vyrovndvat, ceny zaénou stagnovat a pfi previsu nabid-
ky nad poptdvkou pljdou ceny dold. To uz jsme si po
roce 1989 zazili nékolikrdt. Nejvétsi krize zde vznikla
na konci roku 2008 a trvala nékolik let. Jakmile budou
hypotéky méné dostupné, ve vétSich méstech se bude
stavét vice byt a prestane byt velky zdjem o prondjmy,
zejména ty krdtkodobé, mélo by dojit k zastaveni riistu
cen nemovitosti,” upfesnuje Weiser.

Dobrd dostupnost bydleni md ovem pozitivni
dopad prévé na rodiny. Pokud by doslo k vyrazné
regulaci pristupu k hypotecnim Gvériim, byly by
mnozi nuceni zdstat bud' v ndjemnich bytech nebo
vykryt rozdil mezi ¢dstkou pljéenou bankou a kupni
cenou nemovitosti z nebankovnich zdrojd. Viyvoj
nabidkovych cen mdze vyrazné ovlivnit také novd
vystavba. Dojde-li k tomu, Ze bude na trhu dostatek
volnych novych bytd, budou mezi sebou jednotlivé
developerské spolecnosti soupefit nejen kvalitou
svych projekt(, ale také cenou. » Lucie Mazdcovd

projekt
REBS

NejrozSifenégjsi realitni software Realko a nejsilnéjSi nebankovni zprostfedkovatel hypote¢nich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS

M sdileni vybranych klientd mezi RK

a spolec¢nosti Partners

B kvalitni sluzby hypotec€nich specialistt

pro Va$e klienty

M zajimavé zvySeni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére

ZDARMA

Co ziskate

H realitni software Realko zcela

W software v pIné verzi, véetné vSech

moduld, tolik licenci, kolik potrebuijete,

bez dalSich poplatkd
M provize v nadstandardni vySi

z hypotec€niho uveéru

Vice informaci na www.realko.cz
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Jan Pibil, Feditel Virtudini realitni
kancelare a zakladatel VRK Academy.

| pFesto, Ze se vénuje naplno obchodu
s realitami jiZ déle neZ patnact let, ma
dostatek Casu na rodinu. Je Zenaty, ma
4 déti a za svymi klienty je ochotem jet
pres celou republiku. Ziskané zkuse-
nosti si nenechava pro sebe, pravidelné
prednasi na vysoké skole se sidlem

v USA.

Reknéte ndm néco o sobé, na jaké

= pozici pusobite a éim se zabyvd vase
firma?
Virtudini realitni kanceldr je novym projektem na
realitnim trhu a funguje na bézi ukézky nemovitosti
v redIné podobé prostfednictvim virtudinich prohli-
dek, videoprohlidek a leteckych pohledd, ato vse
diky nejmoderngj§im IT technologiim a online marke-
fingu. K Virfudini realitni kanceldfi je pfidruzena
VRK Academy, ve které Skolime jak zacinajici, tak
zkusené makléfe. Ddle mdme GZasnou spoluprd-
ci's LIGS University, a to ve specializaci ,Rizeni
obchodu s realitami” programu Interactive
Online MBA.

Jak jste ve spolec¢nosti dlouho?
= Realitni &innosti se vénuji jiz 15 let. Virtudini
realitni kanceldf md za sebou uz pres 5 000
prodejd nemovitosti a j@ osobné pres 700 prode-
j0. Jako lektor pdsobim jiz pdtym rokem.

Mohl byste v nékolika vétéch popsat
= vasi kariérni drahu?
Zacinal jsem jako Product Manager ve firmé Com-
star, kferd byla zaméfena na prodej informacnich

systému a hardwaru. Po absolvovdni kurzu ,Obchod-

nik s realitami” jsem zacal vykondvat prdci realitniho
makléfe. Postupné jsem vybudoval realitni kanceldr,
kterd je nyni zndmé jako Virtudini realitni kanceldr.
Posléze jsme rozsifili éinnost také na Skolici

centrum pro vzdéldvani v oboru realit, které
funguje dodnes.

Jaké pozice

= byly v rdmei
vasi kariéry
nejzajima-
véjsi?
Z pozice
fadového
zaméstnance
jsem se vy-
pracoval pres
manazera
velké-
ho tymu
0z po
majitele
spolec-
nosti

VRK Academy

a myslim, Ze kazdd pozice byla zajimavd. Momen-
taIné se ale citim dobfe v pozici majitele a lektora,
jelikoZ moc rdd preddvam studentlim své zkusenosti
Z oblasti realit. Jsem réd, Ze mdm velice dobrou
zpétnou vazbu od zadinajicich i zkusenych maklérd,
kteri prosli studiem. Mym hlavnim cilem je to, aby stu-
denti pochopili danou problematiku 1épe a posunuli
se diky fomu ddle ve své kariéfe. Jako napfiklad mé
posunulo studium na LIGS University.

Jakych nejvétsich Gspéchu jste ve své
= kariéfe dosdahl?
Myslim si, Ze jednim z nejvétsich Gspéchd bylo
nejen uvedeni projektu Virtudini realitni kanceldre

a VRK Academy, ale také jejich Uspéch navzdory vel-
ké konkurenci. Za Gspéch ddle povazuiji své studium
MBA a Ph.D. na LIGS University.

Jaky projekt nebo nejdulezitéjsi kol

= mdte momentdiné pied sebou?

JelikoZ hodné lidi reaguje pozitivné na prezentaci
ndmi nabizenych nemovitosti, rozhodl jsem se, Ze
tuto sluzbu budeme nabizet i soukromym majitellim
a developerskym spoleénostem, takze momentding
vytvarime dalsi portfolio nabidky natdéent, odbor-
nych kurz( a semindrd. Dalsim zajimavym projektem
je vytvoreni nové specializace programu Ph.D.
v oblasti realit, kterou bychom ve spolupréci s LIGS
University rédi otevieli v zdfi ¢i fijnu 2017.

Co pro Vas znamend vzdélavani
= a osobni rozvoj? Pro¢ si myslite, Ze je
potieba se ddle vzdélavat?
Myslim si, Ze tohle je velice dobré otdzka, jelikoz
lidé v CR vzd&lavani nevénuiji folik pozornosti jako
jinde ve svét, a berou je jako zfrdtu asu a pe-
néz. Mdm ale pocit, Ze se situace za¢ind pomalu
zZlepSovat, coZ je moc dobre. Vidime ndrdst
student( jak na nasich kurzech, tak i v MBA
programu na LIGS University. Je potfeba, aby
si lidé uvédomili, Ze studium je investici do
sebe sama. Znalosti ziskané béhem studia
je posunou ddle v kariéfe a dodaji zdravé se-
bevédomi. Napiiklad v obchodé se vzdélany
¢lovék automaticky stdvd dlivéryhodnéjsim,
coz mu mize pfinést pIné nové moznosti.
Takze vSem doporuCuiji na sobé pracovat
a sfudovat, jelikoz se domnivdm, Ze tato investice
se nékolikandsobné vrdti.

Pro¢ jste se rozhodl ddle studovat?
= A proé pravé na LIGS University?
V minulosti jsem studoval dvé vysoké Skoly, ale jednu
z nich jsem nedokoncil, jelikoz mi studium skoro
nic neddvalo. Hledal jsem Skolu, kterd mi
predd nejen potiebné teoretické, ale
také praktické znalosti. Ty
by se mély ziskdvat
hlavné od
lekto-
rd,
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ktefi by méli v daném oboru pracovat a byt v ném
Gspésni. KdyZ jsem objevil LIGS University a precetl
jsem si o ni trochu vice, hned jsem si domluvil osobnf
schiizku a posléze se zapsal ke studiu.

Jak jste byl se studiem spokojen a co
= vam dalo?

Byl jsem moc spokojeny. VSechno je prosté perfekini,
af uzZ se jednd o veden, tutory nebo lidi, ktefi se
o studenty staraji. Myslim, Ze jsem v osobnim i pra-
covnim Zivoté dost ndrocny ¢lovék, ale tady vSechno
fungovalo k mé spokojenosti. Na této Skole si stu-
dent( opravdu vazi a se v§im vdm ihned pomdzou.
Jsem moc rdd, Ze jsem na LIGS University GspéSné
absolvoval dva programy.

Jaky pfedmét nebo oblast studia pro
= Vas byla nejvic piinosné a zajimavéa?
Jednoduse feéeno, co Vas na studiu
bavilo nejvic?
Mé bavilo skoro vSechno. Samoziejmé, Clovék pro
studium musi néco udélat a ucit se, coz nékfefi
miZou brdt jako omezeni. JG jsem ale tyto informace

potfeboval do své praxe, proto se mi uilo dobre,
nebot jsem v&dél a citil, Ze nové poznatky v praxi
vyuziji. Citil jsem na sobé, jak mé vzdéldni posunuje
ddl, a dnes ve vedeni spole¢nosti opravdu funguji
UpIng jinak.

Které z nové nabytych informaci jste
= nejvice vyuzil ve své praxi?

ViyuZil jsem cenné informace z oblasti manaZerské
etikety, marketingu, online reklamy a fizeni lidskych
zdroju. Tohle vSechno vyuzivdm denné ve své
praxi, a také dalsi dovednosti a znalosti, o kterych
jsem mél povédomi. Béhem navazujiciho studia
programu Ph.D. jsem se naucil zajimavé véci tykajici
se publikovdni, vyzkumu a psani ¢ldnkd, které jsem
momentdiné vyuZil béhem psani ebookd z oblasti
realitni ¢innosti. TakzZe opravdu mohu fici, Ze znalosti
nacerpané béhem studia na LIGS University vyuZi-
vdm ve své praxi, pfitemZ mé jako ¢lovéka posunuly
i v osobni roving, za coz jsem vdécny.

A co pro Vas bylo béhem studia nej-

= 1ézsi?

NejtézSi je rozhodnuti zagit studovat, coZ jsem ale
zvl&dl hned dvakrdt. Dalsi téZkou véci je skloubit
studium s pracovnim a soukromym Zivotem. J@ jsem
opravdu hodné wytizeny ¢lovék a mdm 4 déti, fakze
vidite, Ze to jde. VSe samozfejmé zdleZi na vasem
time managmentu, prioritdch a dlislednostech.
Pokud tohle vSechno mdte, tak studium zviddnete.

Co je Vasim Zivotnim krédem?
= Mym mottem je: ,Zivot je ofdzkou priorit.” Pokud
md ¢lovék dostatecnou v(ili, stanovi si prioritu a jde
si za ni, af uz je to v prdci, béhem studia & v soukro-
mém Zivoté. Pokud mi nékdo fekne, Ze na néco nemd
&as, fak na to odpovim: ,Cas je vzdycky na viechno,
ale je otdzkou priorit, co kdy udéldm.”

Co je Vasim Zivotnim cilem?
= Mym Zivotnim cilem je byt dobry a poctivy ¢lovék
a stdt se jednim z nejlepsich ve svém oboru. Cheina
sobé stdle pracovat, vzdéldvat se a pokracovat ve
své snaze pomdhat potfebnym.
» Lucie Mazdc¢ovd
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Kazdy

clovék svou situaci resi jinak.

Pokud nemate Stésti a o bydleni se vam nepostaraly predchozi generace, musite si ho zajistit sami bud v pronajmu,
nebo formou hypotécniho Uvéru. Pro vSechny zdjemce o bydleni vSak nejsou dostupné a vyhodné obé varianty.

1

Jak u prongimu, tak u hypotéky musite pocitat s tim, Ze se vyse vasich prijma mdze ménit, Partner prijde o praci
nebo onemocni, partnerka odejde na rodiCovskou. . Foto redakce

Existuji lidé, ktefi by nikdy nesli do prondjmu a radéji plati bance s vidinou,
Ze investuiji do svého. Jiné naopak dési predstava zdvazku na mnoho let
a péce o nemovitost. DlleZité je odhalif, jakou mdte povahu a co konkrétné
vdm vyhovuije. Hypotéka je pevnéjSim zdvazkem nez prondjem, ktery Ize
pomeérné snadno vypovédét a najit si novy. Mit hypotéku sice neznamend,
Ze se nikdy v Zivoté nepfestéhuijete, ale vzdycky vds na néjakou dobu uvdze
k mistu, kde si byt nebo diim pofizujete. Bydleni v prondjmu je v tomto ohledu
flexibilngjsi.

Nékdo po fom nefouZi, nebo na to nemd €as. Viastni bydleni vyZaduje
starosti — ¢as i penize. Rekonstrukee, které musite zafidit viastnimi silami,
objednat firmy. Bydleni v prondjmu md tu vyhodu, Ze se 0 provozuschop-
nost bydleni stard pronajimatel. Nemusi to znamenat, Ze se stard fakovym
zplisobem, jaky vdm vyhovuije. Jednoduse fe¢eno, ndjemni byt by mél mit
funkéni koupelnu, ale na barvé kachliéek patrné Ipét nebudete. U hypotéky si
v8e zafidite podle svych predstav, a o to, co bude vase, je vétsinou tendence
se postarat 1épe, nez o pronajafé.

Tuto otdzku Ize Sastéji slySet na pracovnich pohovorech, nicméné je
aktudini i pfi vybéru bydleni. Vybirejte misto, které vdm vyhovuje nejen svou
dopravni dostupnosti, obéanskou vybavenosti, ale i tim, Ze fu nepldnuijete
zlistat jen omezenou dobu. Hypotéku si berte, pokud jste presvédéent, Ze se

v dlouhodobém ¢asovém horizontu nevyskytne sifuace, kdy by vdm bydleni
ve vybraném misté zacalo vadit. Samozrejmosti je otdzka zajistént prijma,
které pokryji ndklady na bydleni, zejména pracovniho uplatnéni. Pokud v re-
gionu ubyvd pracovnich mist ve vasem oboru a vyhledové hrozi stéhovdni za
praci na druhy konec republiky nebo pldnuijete cesty do zahranici, hypotéka
pro vds zfejmé nemd smysl.

Pokud je na hypotéku vice piijm(, napriklad prijem obou manzel(, usnad-
nuje to jeji spldceni. Presto i lidé Zijici jako singles, bez zdvazkd, ktefi jsou
flexibilni, mohou uvazovat o hypotéce proto, Ze chtgji mit ,konecné néco své-
ho”. Vlastni bydleni poskytuje bezpe&néjsi zdzemi nejen pro rodinu, ale i pro
ty, kdo touzi po uréitém komfortu a maji své viastni poZzadavky, kieré nemusi
ndjemni bydleni spinit. Pokud napiiklad mdte domdciho mazlicka, je mozné,
Ze vdm pronajimatel nevyjde vstfic a zviteciho spolubydliciho nedovoli.

Jak u prondjmu, tak u hypotéky musite poditat s tim, Ze se vySe vasich
prijmG m{ze ménit. Partner pfijde o prdci nebo onemocni, partnerka odejde
na rodicovskou. Spocitejte si rediné ndklady hypotéky véetné poplatk(

a porovnejte s fim, co platite v ndjmu. Mozné zjistite, Ze hypotéka je dokonce
vyhodnéjsi nez ndjem. Udélejte si analyzu, za co v ndjmu platite. Nezapo-
merite, Ze k ndkladlm na bydlenf patfi také energie, voda, v piipadé viastniho
bydleni nejrznéjsi pojisténi ¢i fondy oprav. Po skonceni fixace je tieba

u hypotéky hlidat vysi Grokové sazby. Veronika Fiedlerovd
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CNB nebude vice zasahovat do hypoték.

0 planech dalSich requlaci hypoték jsme informovali jiz zkraje letoSniho roku.
Vlada totiz schvalila ministersky navrh zékona o CNB, diky kterému by Ceska
narodni banka (CNB) méla ziskat zékonnou pravomoc uréovat bankam horni
limity toho, kolik mohou klientdim p(ijcovat. Nyni se ovSem vSe vraci na zacatek.
Poslanci se rozhodli, Ze se timto zakonem jiZ nebudou do voleb zabyvat. Pro
ty, ktefi uvaZovali o hypotéce, je to dobra zprava. Pokud by se CNB rozhodla
uplatnit svou pravomoc, navrhovana novela zakona Fikala, Ze poskytovatel
nesmi poskytnout spotfebitelsky Gvér zajistény obytnou nemovitosti, pokud by
tim doslo k pfekroceni horni hranice jednoho nebo vice Gvérovych ukazateld.

jaké Slo ukazatele? Ukazatel celkové vyse
dluhd spottebitele ze spottebitelskych
Gvérl zajisténych stejnou obytnou nemo-
vitosti k hodnoté zajisténi (ukazatel LTV).
V soudasnosti CNB iz provddi regulaci této oblasti
a formou doporuceni bankdm fikd, Ze by nemély po-
skytovat Gvéry nad 90 procent hodnoty nemovitosti.

Druhym z ukazatel(l je pomér celkové vye dluhd
spotiebitele k jeho prjmam. Tretim je ukazatel
celkovych vydajl na obsluhu dluhd klienta vGci jeho
piijmUm. AZ pfipadnou vyhldSkou by bylo uréeno, jak

pr(flVO. Foto redakce

ukazatele poéitat a jaké budou stanoveny horni limity.
Napfiklad ve Velké Britanii centrdini banka zdvazné
stanovila v ¢ervnu 2014 (platf od fijna téhoZ roku),

Ze maximdini vySe hypoteéniho Gvéru na bydleni
nesmi prekroCit 4,5ndsobek roéniho pfijmu Zadatele.
V eskych podminkdch, pfi primérné mzdé okolo 27
000 K& (CSU), by to bylo 1458 000 K& na jednoho
Zadatele.

Zdkon pocital s omezenym pocétem vyjimek, kdy
Gvéry mohou tyto limity prekroCit. Ale jejich celkovy
objem by nesmél pfesdhnout 3 % celkového objemu
sjednanych avérl za predchdzejici étvrtleti a u vech

Poslanci se rozhodli, Zze se timfo zakonem jiz nebudou do voleb zabyvat. Pro ty, ktefi uvazovali o hypotéce, je fo dobra

musi poskyfovatel fddné vysvétlit, pro¢ tenfo
nestandardni Gvér poskytl. Novela, kterd mimo oblast
hypoték méla nové upravovat i dali gGinnosti CNB
napiiklad v ménové oblasti.

V soucasnosti centrdini banka reguluje hypotecni
trh prosttednictvim svych doporudent, kterd sice
nejsou strikiné vymahatelnd, ale v praxi se osvédgilo.
0d lofiského Fijna CNB bankdm doporudila ukongit
poskytovdni hypoték nad 95 % zastavni hodnoty
nemovifosti a v prosinci uZ ani jedna z bank fento typ
avér( nenabizela. Od letosniho dubna je tento limit
banka urcila, Ze hypotéky v pdsmu od 80 - 90 % LTV
mohou tvofit jen 15 % celkové hypoteéni produkce.

Dalsi pipadné regulace CNB by nejvice pocitil
lidé, ktefi uvazuji o novém bydleni a nemaiji 100 %
hotovost. Ndroky na prokazovdni pifjmd, popfipadé
nemoznost kombinace hypote¢niho Gvéru a Gvéru
ze stavebniho spofeni by vyrazné sniZily dostupnost
vlastniho bydleni. Tézit z toho mohou také banky. Napf.
pfi nafizeni dalSiho snizeni LTV by byli nuceni néktefi
klienti dofinancovat ¢dst svych prostiedk( (za vyssi
Urok) u nebankovnich spoleénosti.  » Lucie Mazdcovd
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Dva mésice po sobé bankam
klesaji objemy hypoték. Proc?

0Od roku 2015 prdmérna vyse Uvéru rost-
la mezi jednotlivymi roky fadové o desitky
tisic korun a byla jednim z hlavnich mo-
tord rdstu celkové produkce hypotecnich
uvérd. V Cervenci se tento rust zastavil

a objemy hypoték jiZ podruhé za sebou
mezirocné klesly. V uplynulych 2,5 letech
neobvykla situace. Jaky je dlivod a co se
bude dit dal?

Lidé si chtéji pujcovat méné

Banky v Gervenci poskytly 7213 hypotecnich Gvérl
(y/y-5,3 %) v celkovém objemu 14,578 mid. K¢, tedy
04,2 % méné nez v loriském roce. Primémd vyse hypo-
téky dosdhla 2,021 mil. K&, coZ bylo jen 0 20 000 vice
nez v roce predchozim. Pomineme-i extrémni vykyv to-
hoto ukazatele vlednu 2016, jednd se o dlleZity okamzik
ve Wvoji poslednich 2 let. Od roku 2015 primérnd vyse
Gvéru rostla mezi jednotlivymi roky fddové o desitky tisic
korun a byla jednim z hlavnich motor( rlistu celkovych
objemda. Jinymi slovy pfi srovnatelnych poctech banky
dosahovaly mnohem vy3si korunové produkce. Faktory
rlstu fohoto ukazatele jsme rozebirali neséetnékrdt. Mezi
ty hlavni patfily rostouci ceny nemovitosti, rostouct prfjmy
Ceskych domdcnosti, rosfouci podil vystaveb a prodejl
byt(i v novostavbdch, jejichZ ceny jsou obecné vyssi
a také vyssi ochota bank pljcovat.

Nyni's nejvétsi pravdépodobnosti dojde ke zméné
atempo meziroéniho ristu tohoto ukazatele zpomali
nebo se dokonce oto¢i. A to jednak viivem rdstu srovnd-
vaci zGklady (primémd vyse hypotéky v lofiském dru-
hém pololeti celkem dynamicky rostla), ale pfedevsim
v dUsledku omezeni hypoték nad 80 % LTV, ke kterému
doslo v leto$nim dubnu. Jak vyplyva z nasich dat, ale
i praktické zkusenosti, banky doporugeni CNB dodrzuii
a podil uzaviranych hypoték nad 80 % LTV se skute¢né
pohybuje na sfanovenych 15 procentech celkové
kvartdini produkce. Vzhledem k tomu, Ze podil hypoték

nad 80 % LTV se v minulosti pohyboval nad 40 procenty
produkee. Tento propad logicky musf byt ve vysledcich
zndt. Trh se piizplsobil a vyrazné zdrazeni hypoték

nad 80 % LTV znamend, Ze édst produkce se prelila ve
prospéch stavebnich spofitelen, coZ doklddaif lefodni
vysledky. Stavebni spofitelny budou letosnimi objemy
atakovat 60 miliardovou hranici.

Zdjem o hypotéky zesldbl Z vySe uvedenych odstavcl
by se mohlo zddt, Ze pokles prdmérné vyse hypotéky je
hlavni pfi¢inou meziroéniho poklesu objemu sjedndva-
nych hypoték, ale podstata je jinde. Soucasnd Grove
primérnych pdjcenych ¢dstek jen prestala stacit na
vykryti mezery v poctu sjedndvanych hypoték. Prvni
signdl ochlazeni poptdvky po hypotékéch pisel v dubnu,
kdy doSlo k prvnimu meziroénimu propadu poctu
sjednanych hypoték. Zatimco v dubnu a pak i kvétnu
ztréitu v poctu sjedndvanych hypoték jesté dokdzaly
banky zaplnif diky meziroénimu rlistu primémé pljcené
Cdstky, v Eervnu a Cervenci se zpomaleni frhu ukdzalo
v celé své nahoté. Pocet siednanych hypoték v Eervenci
dokonce klesl na 5leté minimum.

Obdobi 2,5letého permanentniho hypoteéniho rlistu
skongilo. Ddvodem poklesu zGjmu o hypotéky je jednak
odderpdni poptdvky v obdobi pred nabitim Géinnosti
doporugeni CNB, které zdsadné omezilo poskyfovani hy-
poték na 80 % LTV, ale zéroven také nedostatek nemovi-
tosti vhodnych ke koupi — nabidka uZ je pfebrand, nebo
vysokych cen. Poptdvku by za urcitych okolnosti mohlo
paradoxné ,nahodit” zvySovani Grokovych sazeb - lidé
budou chfit realizovat hypotéku za soucasnych nizkych
Urokovych sazeb, ale i tak se pocty a objemy sjednanych
hypoték v druném pololeti s nejvy3si pravdépodobnosti
nedostanou na drover loriského roku. V celkovém
souctu ocekdvame, Ze vysledek hypoteénich bank bude
nizsi nez loni. Objemy aktuding sjedndvanych hypoték
jsou stdle vysoko nad dlouhodobym prlimérem a lefosni
vysledek bude pravdépodobné 2. nejvyssi v historii.
Stévajici situace vSak stoji za okomentovdni, profoZe se
jednd o zGsadni zménu dosavadniho frendu zddnlivé
nekonecného rdstu.
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azby hypotek v srpnu rostly
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Hypotéky nad 80 % LTV uz maji hlavni zdrazovani za sebou. Pouze mirny rdst sazeb vidime u indext mapujici hypotéky
v regulovaném pasmu 80 - 90 % LTV, kde hlavni vina zdraZovani pfisla v lefoSnim bfeznu. Foto redakce

Primérna nabidkova sazba hypoték roste napfic
celym spektrem. V bfeznu zacaly riist sazby hy-
poték pokryvajici vice neZ 80 % hodnoty nemo-
vitosti (LTV), nyni uz se pozvolna p¥idaly i Uvéry
do 80 % LTV. Ceny hypoték jsou vlivem vzajemné
konkurence bank stale jesté na velmi priznivych
urovnich, ale tlak na jejich rdst je enormni. Fixni
sazby. Zdrazuji uZ i hypotéky do 80 % LTV

rdmér nabidkovych sazeb roste. Ato i Gvérl do 80 % LTV,
které nejsou ovlivnény regulaci CNB a jejichZ sazby dosud
spiSe stagnovaly nebo dokonce mirné klesaly. Index GOFI
70 mapujici napfi¢ vSemi bankami vyvoj nabidkovych
sazeb hypoték s LTV do 70 % v srpnu stoupl z ¢ervencovych 2,09
% na 2,14 %. A stejnym smérem se vydal i index GOFI 80, jehoz
hodnota mezimési¢éné vzrostla z 2,01 na 2,05 %. Oproti lorfiskému
roku, kdy uz sazby mifily ke svému historickému dnu (dosdhly na
néj v fijinu 2016), je nyni index GOFI 70 0 22 bazickych bodd vyse.

Hlavnim ddvodem rlstu je permanentni ndrCist ceny penéz na
mezibankovnim frhu. V pfipadé ,5lefych penéz” je nyni cena zhruba
na drovnich 1. Q 2014 - zn na vice nez 3letém maximu. Pfitom je
tfeba si uvédomit, Ze v Ginoru 2014 pfi obdobné cené zdrojli index
GOFI 70 dosahoval hodnoty 3,01 %. Tlak na ziskové marze je enorm-
ni a jen diky vySponované vzdjemné konkurenci se sazby drZi na
stdvajici drovni. RUst nabidkovych sazeb je véak podle naseho né-
Zoru nejspise nevyhnutelny, stejné jako ndrlist reding sjedndvanych
sazeb. Jejich ukazatelem je Fincentrum Hypoindex, ktery v éervenci
zatim jesté klesal z 2,04 % na 2,02 %, ale v srpnu, nejpozdéji v z4ii
oCekdvdme i v ftomto pifipadé obrat frendu.

Hypotéky nad 80 % LTV uz maji hlavni zdrazovdni za
sebou. Pouze mirny rlst sazeb vidime u indexd mapujici
hypotéky v regulovaném pdsmu 80 - 90 % LTV, kde hlavni vina
zdrazovdni pfisla v letoSnim bfeznu. Tedy tésné pfed fim, nez
banky musely zaéit redukovat objemy poskytovanych hypoték
v fomto pdsmu LTV. Cenové navySeni zdd se zafungovalo,
poptdvka se zmensila a bankdm se podle vSeho dafi dodrZovat
centrdini bankou doporué¢enou 15% kvétu na produkei v tomto
pdsmu LTV. Konkurenéni tlaky v tomfo pdsmu nejsou fak velké
jako u vySe uvedené kategorie hypoték a ceny vysokoeltévécko-
vych hypoték jsou nyni moznd lehce nadsazené, proto stévajici
hladinu povazujeme za stabilizovanou i pro pfipad dal$iho
ndrlstu ceny zdrojd.

Plovouci sazby zvedd ndriist sazeb PRIBOR Riist sazeb se
nevyhybd ani Gvérdm s plovouci Grokovou sazbou. TM PRIBOR,
na ktery je navazana vétsina zdejSich hypoték s plovouci sazbou,
v srpnu vzrostl poprvé po 23 mésicich opustil hladinu 0,20 %
avzrosti na 0,34 %. Index GOFI 70 VAR reagoval v srpnu ndrlistem
0 3 setiny procentniho bodu na 2,33 %. Sazba PRIBOR reaguje na
zvySeni sazeb CNB.

MnoZi se akce na poplatky Banky s ohledem na nepopuldrni
zvySovdni sazeb, které bude v tomto mésici s velkou pravdépodob-
nosti pokracovat, zafazuji do svych nabidek vice akénich nabidek
zacilenych na poplatky. Kampanovou slevu na poplatek za odhad
krdtce za sebou ozndmily Hypoteéni banka a Komeréni banka,
kferd navic do¢asné nedctuje ani poplatek za vyfizeni Gvéru. Pri
porovndni cenového vyhodnosti je nutné pokazdé zohlednit jak
sazbu, fak pfipadné dalsi poplatky a nékteré banky poplatek za
zpracovani Gvéru nedctuji sfandardné. » Lubo$ Svaéina
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Portdly realityGechy.cz a realitymorava.cz patfi
k nejvyhleddavangjsim realitnim serverim v Ces-
ké republice. Vypovidd o tom zejména stdle ros-
fouci navstévnost. V srpnu letosniho roku vyhle-
ddvalo nemovitosti na téchto portdlech celkem
247 197 navstevnikd, ktefi si zobrazili 1 953 107
strdnek s nemovitostmi, coz je 0 25,81 % vice nez
ve stejném obdobi pfed rokem. Dekujeme, ze si
vybirdte novy domov u nds.

realityGechy @ cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




